Zatgcznik nr 1

Do ,Umowy w sprawie warunkow realizacji budowy i
wynajmu lokali mieszkalnych stuzgcych zaspokajaniu
potrzeb oséb o niskich i srednich dochodach”.

Regulamin przyznawania, wynajmowania i sprzedazy lokali w ramach Gminnego Programu Budowy

Mieszkan ,,Dla systematycznych”

§ 1. llekroé¢ w niniejszym Regulaminie jest mowa o:

1)
2)
3)
4)
5)

6)

7)

8)

9)

Gminie - nalezy przez to rozumie¢ Gmine Michatowo.

Burmistrzu - nalezy przez to rozumieé Burmistrza Michatowa.

Dochodzie - oznacza to dochéd w rozumieniu ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach
mieszkaniowych

Regulaminie - nalezy przez to rozumieé Regulaminie przyznawania, wynajmowania i sprzedazy
lokali w ramach Gminnego Programu Budowy Mieszkan ,,Dla systematycznych”

Inwestorze— Spétce - nalezy przez to rozumieé Spotke , Niezapominajka” Sp. z o.0. (w ktorej
Gmina posiada 100% udziatow)

Programie,,Dla systematycznych” - nalezy przez to rozumie¢ Gminny Program Budowy Mieszkan
,Dla Systematycznych”

Osobie ubiegajacej sie o uczestnictwo w programie — nalezy przez to rozumie¢ wnioskodawce,
przysztego nabywce, najemce, mieszkanca, chetnego do uczestnictwa w Gminnym Programie
Budowy Mieszkan ,Dla systematycznych”

Uczestniku programu — nalezy przez to rozumieé osobe zakwalifikowana do uczestnictwa w
Gminnym Programie Budowy Mieszkan ,Dla Systematycznych”

Komisja —nalezy przez to rozumie¢ gminng komisje dla zapewnienia kontroli i rozpatrywania
whioskow uczestnikéw Gminnego Programu Budowy Mieszkan ,,Dla systematycznych” powotana
przez Burmistrza Michatowa.

10) Umowa przedwstepna- nalezy przez to rozumie¢ przedwstepng umowe ustanowienia odrebnej

wtasnosci lokalu i jego sprzedazy okreSlajgca szczegdty wzajemnych praw i obowigzkéw
uczestnikdw Gminnego Programu Budowy Mieszkan ,Dla systematycznych”.

§ 2. Regulamin okresla warunki przyznawania najmu z opcjg wykupu po 15 (pietnastu) latach, nowych

lokali

mieszkalnych, budowanych w ramach Gminnego Programu Budowy Mieszkan ,Dla

systematycznych”.

§ 3. Lokale mieszkalne bedg wynajmowane na okres 15 (pietnastu) lat tj. 180 (stu osiemdziesieciu
miesiecy) od dnia zakoriczenia inwestycji.



§ 4. Program ,,Dla Systematycznych” w pierwszej kolejnosci skierowany jest do mieszkaricow Gminy
Michatowo, gdzie zamieszkiwanie oznacza rodzaj pobytu osoby, cechujacy sie zaspokajaniem
codziennych potrzeb zyciowych tej osoby w mieszkaniu faktycznie zajmowanym, stanowigcym jej
centrum zycia domowego w danym okresie, a w szczegblnosci nocowania, stotfowania sie i wypoczynku
po pracy czy nauce, potwierdzony zeznaniem PIT za rok poprzedni. W dalszej kolejnosci bedg
rozpatrywane wnioski potencjalnych najemcéw spoza Gminy Michatowo.

§ 5. Uczestnicy programu z chwilg przystgpienia do niego jak rowniez przez caty okres uczestnictwa w
programie, czyli od momentu podpisania umowy na wynajm, nie mogg posiadaé prawa wtasnosci lub
wspotwiasnosci do lokalu mieszkalnego, budynku mieszkalnego, spétdzielczego wtasnosciowego
prawa do lokalu mieszkalnego, domu jednorodzinnego, lub spdtdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego potozonego na terenie Gminy Michatowo. Wyjatek stanowi odziedziczony udziat
do lokalu mieszkalnego, budynku mieszkalnego, spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu
mieszkalnego, nie wiekszy niz 50% wszystkich oséb wchodzacych w sktad gospodarstwa domowego
oraz nie zamieszkuje w w/w przypadkach na state.

§ 6. Kazdy z potencjalnych najemcéw wnosi obowigzkowy wktad wtasny, ptatny w ciggu 14 dni po
podpisaniu umowy:

a) Dlalokalu59m2 - 12.000 zt
b) Dla lokalu 106m2 - 17.000zt

§ 7. Wykup lokalu, po uptywie okresu najmu, bedzie mozliwy, po cenie ustalonej przez rzeczoznawce
na dzien ztozenia wniosku dotyczgcego przeniesienia wtasnosci. Cena sprzedazy zostanie pomniejszona
o wptate wktadu wtasnego, partycypacje oraz miesieczne spfaty rat.

§ 8. Nowe lokale mieszkalne mogg by¢ wynajmowane uczestnikom programu spetniajgcym ponizsze
warunki dochodu:

§ 9. Dochdd maksymalny zostat obliczony na podstawie Obwieszczenia Prezesa GUS z dnia
19 pazdziernika 2023r. w sprawie przecietnego miesiecznego wynagrodzenia brutto w sektorze
przedsiebiorstw bez wyptat nagréd z zysku w trzecim kwartale 2023 r

a) w prowadzonym jednoosobowym gospodarstwie domowym 4 242,82 zt. — 7 462,25 zi.
$rednio- miesiecznie z okresu trzech ostatnich miesiecy poprzedzajacych ztozenie wniosku
a) w prowadzonym dwuosobowym gospodarstwie domowym 6 364,23 zi. - 14.924,50 zi.
Srednio- miesiecznie z okresu trzech ostatnich miesiecy poprzedzajacych ztozenie wniosku
b) w prowadzonym trzyosobowym gospodarstwie domowym 7 424,93 zt. - 18.655,62 zi.
Srednio- miesiecznie z okresu trzech ostatnich miesiecy poprzedzajacych ztozenie wniosku
c) w prowadzonym czteroosobowym i wiekszym gospodarstwie domowym 8 485,64 zt. —
22 386,75 zi. Srednio- miesiecznie z okresu trzech ostatnich miesiecy poprzedzajgcych
ztozenie wniosku

§ 10. 1. Za dochéd uwaza sie dochdd okreslony w art. 3 ust 3 i 4 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o
dodatkach mieszkaniowych osiggany przez osobe ubiegajacg sie o uczestnictwo w programie oraz
osoby prowadzgce z nim wspdlne gospodarstwo domowe i zgtoszone do wspdlnego zamieszkiwania.

2. W przypadku osoby ubiegajagcej sie o uczestnictwo w programie ktére prowadzg wspdlne
gospodarstwo domowe i zgtaszajg do wspdlnego zamieszkiwania osoby uzyskujagce wynagrodzenie z
zatrudnienia za granicg, dochdd takich oséb ustala sie na podstawie zaswiadczen od pracodawcy o



wysokosci wynagrodzenia, stosujgc do przeliczenia kurs bankowy NBP jednostki monetarnej kraju
zatrudnienia na dzien ztozenia wniosku przez wnioskodawce. Dotyczy to oséb zaréwno zatrudnionych
na podstawie umowy o prace jak i wszelkich innych podstaw zatrudnienia za granicy. Zaswiadczenie
od pracodawcy nalezy ztozy¢ w jezyku polskim lub przettumaczone na jezyk polski, zaswiadczenia w
innym jezyku pozostajg bez rozpatrzenia

3. Podstawg ustalenia dochodu osoby ubiegajgcej sie o uczestnictwo w programie oraz oséb
prowadzacych z nim wspdlne gospodarstwo domowe i zgtaszanych do wspdlnego zamieszkiwania w
programie, ktére uzyskujg dochdd z dziatalnosci gospodarczej jest 1/12 dochodu netto tej osoby
wynikajgcego z rozliczenia rocznego PIT za rok poprzedni przed ztozeniem wniosku.

§ 11. Punktacja oceny wnioskdw uczestnikdw programu ,,Dla systematycznych”:
1. Kryteria podstawowe:
a) Rodzina z co najmniej trdjka dzieci i osoby samotnie wychowujace dzieci - 2 pkt.
b) Rodzina z jednym lub dwdjkg dzieci — 1 pkt
2. Kryteria dodatkowe :

a) Osoby, ktérych zatrudnienie i zamieszkiwanie na terenie Gminy jest wazne dla realizacji
zadan publicznych i spotecznych w Gminie Michatowo - 2 pkt.

b) Osoby, w ktérych gospodarstwie domowym znajduje sie osoba niepetnosprawna
posiadajgca orzeczenie o znacznym stopniu niepetnosprawnosci, bgdz odpowiednikiem
tejze niepetnosprawnosci (t.j: | grupa inwalidzka, catkowita niezdolno$¢ do pracy oraz
samodzielnej egzystencji, stata lub dtugotrwata niezdolnos¢ do pracy w gospodarstwie
rolnym potgczona z prawem do zasitku pielegnacyjnego) - 1 pkt.

c) Zakazde dziecko uczeszczajgce do placdwek oswiatowych prowadzonych przez Gmine
Michatowo, lub dzieci w wieku 0-3 lata, oséb ubiegajacych sie o uczestnictwo w programie
- 1 pkt.

3. Dodatkowe punkty za podwyzszenie partycypacji:

a) Partycypacja 20% - 3 pkt.
b) Partycypacja 15% - 2 pkt.
c) Partycypacja 5% - 1 pkt.

Szacunkowe kwoty partycypacji wraz z przewidywang rata.

Zastrzegamy rowniez iz ponizsze wyliczenia nie stanowig oferty w rozumieniu przepisow kodeksu
cywilnego, a kwota raty moze ulec zmianie po kazdej zmianie stép procentowych NBP, zmiang regulacji
prawno-podatkowych, innych wynikajgcych z realizacji niniejszej umowy.

Partycypacja Kwota wptaty Rata Dom
20% 63 400,00 zt 206,50 zt 59 m2
113 900,00 zt 371z 106 m2
15% 47 750,00 zt 490 zt 59 m2
85 425,00 zt 880 zt 106 m2
5% 15 850,00 zt 930 zt 59 m2
28 475,00 zt 1670 zt 106 m2
0% 0zt 1150 zt 59 m2
0zt 2070 zt 106 m2

§ 12. 1. Ocene wnioskdw dokonuje Komisja w oparciu o warunki zgodne z niniejszym Regulaminem.
2. W przypadku uzyskania przez wynajmujacych tej samej liczby punktéw, o zakwalifikowaniu decyduje
Komisja.



3. Liste wnioskdw osdb ubiegajacych sie o udziat w programie ocenionych przez Komisje zatwierdza
Burmistrz Michatowa, podejmujac decyzje o zakwalifikowaniu lub odrzuceniu wniosku do Programu
,Dla systematycznych”.

§ 13. Burmistrz Michatowa, dysponuje prawem wskazania potencjalnego najemcy w ,Programie dla
systematycznych”, wynikajgcg z potrzeb spotecznych lub celu publicznego pomijajac ocene punktowg
whniosku.

§ 14. 1. Osoby ubiegajgcej sie o uczestnictwo w programie, ktérych wnioski zostaty odrzucone przez
Komisje zostang o tym powiadomione na pismie.

2. Odwotanie od decyzji Komisji mozna wnies¢ do Burmistrza Michatowa w terminie 7 dni od daty
otrzymania informacji o odrzuceniu wniosku.

3. Ztozone odwotania Burmistrz rozpatruje w terminie 21 dni od daty wptywu.

§ 15. Ostateczng liste uczestnikéw programu ,,Dla systematycznych” zatwierdza Burmistrz Michatowa.

§ 16. 1. Szczegdétowe wzajemne prawa i obowigzki stron ustalone zostang w zawartych umowach
najmu.

2. Niestawienie sie do podpisania umodw, o ktérych mowa w ust. 1, jak rdwniez odmowa ich podpisania,
uznaje sie za dobrowolng rezygnacje z udziatu w Gminnym Programie Budowy Mieszkan ,Dla
systematycznych”.



